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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoéren for Sundbybergs stadshus AB avger foljande arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2023.

Agarforhallanden

Sundbybergs stadshus AB, 556775-5516, dgs till 100 procent av Sundbybergs stad. Sundbybergs stadshus
AB dr moderbolag i Sundbybergs stads helédgda bolagskoncern. Bolagskoncernen omfattar forutom
moderbolaget de heldgda dotterbolagen. Samtliga bolag i koncernen inklusive moderbolaget har sitt séte i
Sundbyberg.

Verksamheten

Sundbybergs stadshus AB

Bolaget har till foremal att vara moderbolag i Sundbybergs stads bolagskoncern. Bolaget ska dga och
forvalta aktier 1 bolag som indirekt 4gs av Sundbybergs kommun. Bolaget ska vidare verka for att en
jarnvég i tunnel genom Sundbybergs stad kommer till stdnd inom en s snar framtid som mojligt och
dérigenom bidra till utvecklingen av centrala Sundbyberg.

Som en del av kommunkoncernen ska Sundbybergs stadshus AB med dotterbolag aktivt medverka till att
stadens vision och dversiktsplan forverkligas samt att stadens mal nds. Moderbolaget, Sundbybergs
stadshus AB, och dess heldgda dotterbolag bendmns gemensamt som koncernen. Bolaget ska verka for att
samordningsvinster och rationaliseringsmojligheter inom kommunkoncernen tas till vara.

Sundbybergs Bredband AB, org.nr 556599-3374

Bolaget har till foremal for sin verksambhet att inom Sundbybergs kommun direkt eller indirekt, utveckla
och tillhandahalla nuvarande och framtida data-, TV- och telekommunikationstjanster till foretag,
organisationer och hushall och dirmed forenlig verksamhet.

Sundbybergs stadsnétsbolag AB, org.nr 556602-0631
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom Sundbybergs kommun dga och forvalta stadsnét for
bredbandstjénster samt ddrmed forenlig verksamhet.

Sundbyberg Avfall och Vatten AB, org.nr 556764-2334

Bolaget har till foremaél for sin verksamhet att vara huvudman for allmén Va-anldggning inom
Sundbybergs kommun. Bolaget har dven till féremal for sin verksamhet att i och at Sundbybergs kommun
bedriva sddan avfallshantering som omfattas av den kommunala renhéllningsskyldigheten samt ddrmed
forenlig verksambhet.

Sundbyberg Avfall och Vatten AB:s verksamhet omfattas av miljobalken, lagen om allmédnna
vattentjénster och avfallsforordningen. Sundbyberg Avfall och Vatten AB levererar de kommunala
tjdnsterna vatten och avlopp enligt vattentjdnstlagen och insamling av avfall enligt miljobalken i
Sundbybergs stad. Sundbyberg Avfall och Vattens verksamhet medfor vatten- och avloppspaverkan i
Sundbybergs stad genom sin 16pande verksamhet. Aven viss paverkan genom utslépp till luft samt buller
vid anvdndning av organisationens anlaggningstillgangar.

Fastighets AB Forvaltaren (publ), org.nr 556050-2683

Bolaget ér ett allmannyttigt bostadsforetag och har till foremal for sin verksamhet att inom Sundbybergs
kommun forvérva, sélja, dga, bebygga och forvalta fastigheter eller tomtrétter med bostider, arbetsplatser
och kollektiva anordningar.
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Lokalfastigheter i Sundbyberg AB, org.nr 556628-6729
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom Sundbybergs kommun forvéirva, silja, dga, bygga och
forvalta fastigheter eller tomtrétter med arbetsplatser, lokaler och kollektiva anordningar.

For ytterligare upplysningar om koncernens bolag hénvisas till Sundbybergs stadshus AB:s hemsida:
www.sundbybergsstadshusab.se

Maluppfyllelse

Enligt dgardirektivet ska Sundbybergs stadshus AB striva efter att uppna det bésta ekonomiska utfallet
langsiktigt.

Med grund i staden som tydlig och forutsdgbar dgare, starka finanser och stabil verksamhet ska vidare
forutsattningar tillvaratas att utforma investeringar, teknikval, belaning och riskhantering pa ett sétt som
ger lagsta kostnad i intervallet fran idag och 25 till 50 ar framat.

Mot bakgrund av lamnad arsredovisning for 2023 anser bolaget sig ha uppfyllt ovanstdende mal.
Koncernen har en stark finansiell stéllning att mota framtida utmaningar.

Riskhantering

Rénterisk

Med rénterisk avses risken att rantefordndringar paverkar finansnettot negativt i ett stigande réntelége
samt risken att ha l4st in en alltfor hog rénta i ett sjunkande rénteléige. Variationer i marknadsrantan kan
ha en betydande paverkan pa koncernens resultat. For att hantera risken sdkrar koncernen rénta i derivat
for att f4 en optimal ranteforfallostruktur med olika Ioptider.

Koncernen har vid bokslutsdatum 76 procent av lanevolymen rantesékrade vilket innebér att endast 24
procent av l&nevolymen paverkas av édndringar i marknadsréntan.

Vid en 6gonblicklig 6kning av marknadsrantan med 1 procentenhet fran och med balansdagen den 31
december 2023, givet oférandrad skuldvolym, skulle rantekostnaden 6ka med 5,5 mnkr under den
nirmaste 12-manadersperioden. Om koncernen diremot haft en helt rorlig rénta skulle réntekostnaden
6ka med 23 mnkr.

Finansieringsrisk, likviditetsrisk och kassaflodesrisk

Koncernens finansieringsrisk och likviditetsrisk avser risken att nédvéandiga krediter, dels nya krediter for
okad likviditet, dels refinansiering av lan som forfaller, inte kan anskaffas 6verhuvudtaget eller till en hog
kostnad. For att reducera finansieringsrisken och likviditetsrisken arbetar koncernen med och foljer
kontinuerligt upp laneportfoljens forfallostruktur och har en god spridning av laneforfall.

Finansieringsrisken och likviditetsrisken reduceras ytterligare genom att koncernen har en diversifierad
finansieringsbas bestédende av savél banker som kreditinstitut samt ett aktivt agerande pa
kapitalmarknaden med bland annat ett etablerat foretagscertifikatprogram. Koncernen har dven en
langsiktig finansieringsstrategi for att minimera refinansieringsrisken.

Koncernens och dess bolag ar exponerade till kassaflodesrisker, framst pa grund av framtida
investeringar. For att reducera dessa tas alltid &ndamaélsenliga kalkyler fram innan investeringsbeslut
fattas for att se och utvédrdera kassaflodesriskerna. Moderbolaget har under ar 2023 ett positivt kassaflode.
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Ekonomisk uthyrningsgrad och betalningsférméga hos kund

Koncernens uthyrningsgrad styrs bland annat av den allminna konjunkturutvecklingen, forandringar i
infrastrukturen, produktionstakten for nya fastigheter, befolkningstillvéixten och sysselsattningen.
Koncernens bostadsldgenheter ér i all vasentlighet uthyrda per 2023-12-31. Den ekonomiska
uthyrningsraden for koncernens bostidder har det senaste decenniet legat pa 95-99 procent for helaren och
inget tyder pa att detta kommer att fordndras. I dag rader det en stor bostadsbrist, frdmst i Storstockholm,
vilket gor att efterfragan pa bostdder kommer att vara fortsatt stor och att bostadsbristen kommer att
finnas kvar inom 6verskadlig framtid.

Koncernen arbetar aktivt med att forbéttra miljon runt fastigheterna och gora hela omraden mer attraktiva
for att locka hyresgéster. Koncernen ser dven kontinuerligt 6ver mojligheten att konvertera lokaler till
bostéder.

Koncernen stér infor risken att hyresgésterna inte kan fullfolja sina dtaganden. Koncernen minimerar
denna risk genom god kundkénnedom och genom att utféra sedvanlig kreditkontroll av nya hyresgéster.
Koncernen har historiskt sett haft 1aga kundforluster och arbetar aktivt med savil forebyggande aktiviteter
som uppfoljning for att hantera risken. Risken finns dven att tvister skulle kunna fa betydande finansiella
effekter pd koncernens verksamhet. Risken finns sévél i den 16pande verksamheten som i koncernens
projektportfolj. Darfor arbetar koncernen med vil genomarbetade dverenskommelser och avtal for att
minska risken for tvister.

Flerarsoversikt (Mnkr)

Koncernen 2023 2022 2021 2020 2019
Intdkter 1211 1126 1074 1 065 982
Rorelseresultat 130 60 87 213 276
Resultat efter skatt 67 32 54 165 219
Balansomslutning 7356 7045 6 815 6 590 6515
Marknadsvirde fastigheter 14514 15204 16 555 14972 13 954
Eget kapital 4167 4130 4189 4227 4062
Soliditet (%) (synlig) 57 59 61 64 62
Soliditet (%) (justerad) 69,4 71,0 72,0 73,0 72,0
Moderbolaget 2023 2022 2021 2020 2019
Intakter 5 5 5 6 6
Rorelseresultat -31 -28 -4 -10 -6
Resultat efter skatt 68 -17 4 2 1
Balansomslutning 934 881 888 976 973
Eget kapital 808 770 877 965 963
Soliditet (%) (synlig) 86 87 99 99 96

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Investeringar

Koncernen fortsétter arbetet med att renovera fastighetsbestandet. Samtidigt planerar koncernen for ett
flertal nyproducerade hyresritter. I samband med detta okar riskerna inom investeringsomradet. For att
hantera riskerna gor koncernen alltid en riskanalys infor ett investeringsbeslut. Den baseras pa faktorer
som intdkter, investerings-, drift- och underhallskostnader samt rantekostnader. Koncernen faststiller
omfattningen och kvaliteten pa programhandlingarna, vilka sedan ligger till grund for projektering,
byggande och forvaltning. Koncernen anvénder ett strukturerat arbetssétt for att sdkerstilla uppfoljning
och styrning av projekten. Sundbybergs stad star infor en befolkningstillvaxt vilket innebér stora
investeringar i nya VA-ledningar och sopsugsanldggningar kommande &r. Infrastruktur for vatten och
avfall &r en av de forsta byggstenarna i exploateringsprocessen och VA- och avfallsverksamheten stér
darfor infor stora investeringar framover.

Koncernens forvintade framtida utveckling

Kommunens tillvéxt stéller stora krav pa bolagskoncernen vad géller bostadsforsorjning, lokalforsérjning
och utbyggnad av infrastruktur. Utvecklingen innebér ocksé krav pa utvecklade samarbetsformer med
externa parter. Sammantaget kommer detta att leda till 6kade krav pa moderbolagets samordnande roll.
Med stadens tillvaxt och utveckling foljer ocksa behov av ett nidra samarbete inom bolagskoncernen och
mellan koncernen och staden. Koncernen stér infor stora fordndringar inom de kommande aren. Flera nya
fastigheter ska byggas i ett flertal olika delomraden samtidigt som betydande renoveringar av det
befintliga bestandet ska genomforas. Koncernen ska ocksa, genom dotterbolaget Fastighets AB
Forvaltaren, medverka aktivt till en hallbar stadsutveckling i Sundbyberg genom att bland annat erbjuda
ett varierat bostadsutbud med olika upplatelseformer, storlekar och hyresnivaer.

Nér Mailarbanan forlaggs i tunnel forsvinner nuvarande barridreffekt och Sundbybergs stadskérna kan
utvecklas med mer allmén platsmark som ldnkar samman omgivande stadsbebyggelse och gronstruktur.
Sundbybergs statliga medfinansiering motiveras av stadens sammanldnkande och mojliggors delvis av de
intékter som tillkommande byggrétter inom ett antal fastigheter medfor. Syftet &r att sammanlénka staden
for att darigenom fortsétta det 1&ngsiktiga arbetet med att utveckla en hallbar och attraktiv stadsmiljo och
samtidigt bidra till bostadsforsorjningen, klimatanpassningen och omstillningen till fossilfrihet; i
Sundbyberg, Stockholm och Sverige.

Bygget av nya jérnvéigen mellan Duvbo-Huvudsta berdknas ta cirka atta &r. Bygget av Nya stadskérnan
kommer delvis att ske parallellt med tunnelbyggandet men kommer huvudsakligen genomforas efter att
tunneln ar fardigstilld.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Oversyn av projekt Sundbybergs nya stadskéirna

En granskning av projektet pa uppdrag av stadens revisorer har genomforts, dir den sammantagna
bedomningen var att kommunstyrelsens och Sundbybergs stadshus AB:s styrning av projektet inte sker pa
ett ekonomiskt och verksamhetsmassigt andamalsenligt sétt. Stadsdirektdren har som svar pa revisorernas
granskning tagit fram en handlingsplan som bland annat foreslog en omorganisation av
stadsbyggnadsverksamheten sé att samordning mellan Sundbybergs nya stadskérna och vriga delar inom
stadsbyggnadsverksamheten underlattas och effektiviseras. Denna omorganisation tradde i kraft i
september innevarande &r.
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Trafikverkets nya forutséttningar

Trafikverket har efter kompletteringskrav pa sin Jirnvagsplan fran planprovningen i Borldnge omvérderat
sin tidigare strategi att jobba parallellt med tillstdndsprocessen (Jarnvagsplan och miljodom) respektive
genomforandeprocessen (upphandling och produktion). Samtidigt har tidplanens risktider analyserats och
bedomts otillrdckliga varfor beddmd genomforandetid utdkats med fyra &r. Darutover har man bedomt att
forberedande arbeten méste innefattas i Jirnvégsplanen, varfor tiden for tillstdndsprocessen kraftigt okat,
fran fardigstdllande 2024 till 2028. Sammantaget innebér detta en férsening med nio till tretton ar, fran
férdigstdllande 2032 till nuvarande tentativa besked 2041/45.

Rivningen av Angen 1

Rivningen av fastigheten Angen 1 har firdigstillts. Markdverlatelsen fran Trafikverket till Sundbybergs
nya stadskérna sker i borjan av ar 2024.

Beslut om Systemhandling

Beslut om att godkédnna teknisk forstudie och paborja systemhandling har fattats och arbetet med
systemhandling for projektet har startat.

Beslut om Kostnadsférdelning
Avtal har tecknats mellan Sundbybergs stadshus AB och Sundbyberg stad angaende kostnadsfordelning.

Dir redogdrs for hur stor del av kostnaderna som ska belasta Sundbybergs stad respektive Sundbybergs
stadshus AB.

Beslut om projektdirektiv och projektplan

Sundbybergs stadshus AB:s styrelse fattade beslut om godkdnnande om projektdirektiv och projektplan
som tydligare visar projektets verksamhetsomrade, malgrupper, organisationsstruktur, uppdrag,
internkontrollplan och budget.

Barns utrymme 1 Sundbybergs offentliga rum

Under 2023 sa bidrog Sundbybergs nya stadskidrna med konstverket "My light future” av konstnéren
Aleksandra Stratimirovic i form av dels en storre ljusskylt ovan gangtunneln mellan Sundbybergs torg
och Jarnvigsgatan, dels ett antal ljuslador med text i fonster hos butiker och verksamheter i centrum.
Béde skylten och ljus ladorna bestod av citat fran barn, som lyfter deras perspektiv pa tillvaron och ger
dem utrymme i det offentliga rummet.

Covid-19

Covid-19 har inte paverkat verksamhetens utférande i moderbolaget Sundbybergs stadshus AB i ndgon
hogre utstrackning.

Inom bolagskoncernen har samtliga bolag noga f6ljt myndigheternas rekommendationer. Bolagen har via
Sundbybergs stadshus AB rapporterat lagesbilder till Sundbybergs stad dér sa onskats. Samtliga
verksamheter har rapporterat att basverksamheten har fungerat tillfredsstdllande utan vésentliga
avvikelser.

Transaktioner
Inga transaktioner avseende fastighetsforséljningar eller fastighetsforvérv har genomforts under 2023.

Hyresnivéer
For 2023 framforhandlade Fastighets AB Forvaltaren en hyreshojning motsvarande 3,7% att jimfora med
1,7% ér 2022.
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Personalforindringar

I mitten pa oktober 2022 entledigades VD i Sundbybergs stadshus AB. En ny tillférordnad VD tilltradde
till dess att den permanenta losningen i form av att stadsdirektéren i Sundbybergs stad tilltrddde som VD i
Sundbybergs Stadshus AB fran och med januari 2023. Under ar 2023 har tva Vice VD forordnats i
Sundbybergs stadshus AB.

Affarsomradet Sundbybergs nya stadskérnas organisation inom Sundbybergs stadshus AB har under aret
forstirkts med en bland annat en ny affarsomrédeschef (tillika tillférordnad stadsbyggnadsdirektor i
Sundbybergs stad).

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 709 913 976
Arets vinst 68 124 709
778 038 685

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att
1 ny rdkning 6verfores 778 038 685

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Koncernens

Resultatrakning
Tkr

Nettoomséttning

Aktiverat arbete for egen rakning
Ovriga rorelseintikter

Intikter

Révaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Bruttoresultat

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader
Resultat fran fastighetsforsiljningar

Rorelseresultat

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgdngar

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets vinst

Not

12
13
14

15

16

2023-01-01
-2023-12-31

1189 822
21 424
53
1211299
.54 354
-640 227
216 260
300 458
204 284
-6 585

40 663
130 252
117

1509

49 432
-47 806
82 446

0

82 446
15672

66 774
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2022-01-01
-2022-12-31

1101 441
24 493
265
1126 199
-49 402
-594 925
-205 290
276 582
-202 271
-50 406
36 447

60 352

645
-22 079
-21432

38 920

38 920
-7 359

31561



Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Koncernens

Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Hyresritter och liknande réttigheter

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknade
arbeten

Summa immateriella anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Byggnader och mark Avfall och Vatten
Inventarier

Bredbands- och stadsnétsutrustning
Pégaende arbeten

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager
Summa varulager

Not

17

18

19, 20, 21
22
23
24
25

26,27
28

29

2023-12-31

3750

1621
5371

4997 130
524 547
21916
54943

1 186 462
6 784 998

0

80

88 000
0

88 080

6 878 449

743
743
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2022-12-31

3750

2995
6 745

4 868 084
453 678
21130
55863

1 065 444
6 464 199

0

80

0

88 000
88 080

6 559 024

==
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Koncernens Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansriakning

Tkr

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 111 185 27 220
Fordran hos koncernforetag 1212 974
Aktuella skattefordringar 12 864 19 339
Ovriga kortfristiga fordringar 30 34 754 26 956
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 31 75422 71 338
Summa Kortfristiga fordringar 235437 145 827
Kassa och Bank 32

Kassa och bank 71 184 17 269
Koncernkonto 170 554 322 813
Summa kassa och bank 241 738 340 082
Summa omsittningstillgangar 477 918 485909

SUMMA TILLGANGAR 7 356 367 7 044 933
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Koncernens

Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Annat eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget Kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Forutbetalda anldggningsavgifter
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till koncernfretag
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

33

34

36,37
38

39

2023-12-31

30 000
226 100
256 100

3844 175
66 774
3910 949

4167 049

200 233
200 233

2300 000
300 011
2600011

0

136 962
24 964
227 148
389 074

7 356 367

12 (49)

2022-12-31

30 000
226 100
256 100

3842614
31561
3874175

4130 275

188 291
188 291

2100 000
263 515
2363 515

13 125
113 695
15730
220302
362 852

7 044 933
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Koncernens rapport over forindringar i eget kapital

Tkr

Ingidende eget kapital 2022-01-01

Utdelning extra bolagsstimma
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Utdelning extra bolagsstimma
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

30 000

30 000

30 000

Ovrigt
tillskjutet
kapital

226 100

226 100

226 100

Annat eget
kapital

3932614

-90 000
31561

3874175

-30 000
66 774

3910 949

13 (49)

Summa
eget kapital

4188 714

-90 000
31561

4130 275

-30 000
66 774

4167 049
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Koncernens Not 2023-01-01
-2023-12-31
Kassaflodesanalys
Tkr
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 130 252
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
m.m.
Avskrivningar och nedskrivningar 204 284
Forandringar i avséttningar 0
Ovrigt 9955
Periodiserade anslutningsavgifter -10979
Resultat frén fastighetsforséljningar -40 663
292 849
Erhéllen rénta 1626
Erlagd rinta -60 307
Betald inkomstskatt 2475
Kassaflode fran lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 236 643
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning/minskning kundfordringar -83 965
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar -12 863
Okning/minskning leverantorsskulder 23 267
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder -674
Kassaflode fran den lopande verksamheten 162 408
Investeringsverksamheten
Forsdljning av anlaggningstillgéngar 40 733
Arets anslutningsavgifter 52793
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -524 548
Investeringar i immateriella anldggningstillgangar 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -431 022
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 200 000
Utbetald utdelning -30 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 170 000
Arets kassaflode -98 614
Likvida medel vid arets borjan 340 082
Likvida medel vid drets slut 241 468

14 (49)

2022-01-01
-2022-12-31

60 352

199 995
-3 000
55167
-9 015

-34 171

269 328

647
29 672
-6 244

234 059

18 306
4 965
-32 140
-14 693
210 497

36 734
32953
-624 912
-1338
-556 563

300 000
-90 000
210 000

-136 066
476 148

340 082
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Moderbolagets

Resultatrakning
Tkr

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter

Aktiverat arbete for egen rakning

Intikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Bruttoresultat

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frén andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2,3,4

11
13
14

15

16

2023-01-01
-2023-12-31

4550
26
824
5400

-26 041

-6 501

-27 142

-3 602

-30 744
95 000
4 654
-2 908
96 746
66 002
1550
67 552
573

68 125

15 (49)

2022-01-01
-2022-12-31

4116
811
4927
-9329
-3 631
-8 033
-1 611
-18 386
-28 030
2737
1222
-1
3959
-24 071
7000

-17 071

-17 112
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Moderbolagets

Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier

Pégéende arbeten

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Koncernkonto

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

19, 20, 21
23
25

26,27

34

30
31

32

2023-12-31

21363

0
27183
48 546

484 125
275 000

993
760 118

808 664

12 058
18 739
0
3596
1911
36 304

89 320

125 624

934 288

16 (49)

2022-12-31

24 965

0
23135
48 100

484 125
250 000

420
734 545

782 645

50

43 143
71
2438
3310
49 012

49 433

98 445

881 090
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Moderbolagets

Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

33

39

2023-12-31

30 000
30 000

709914
68 125
778 039

808 039

100 000
100 000

134
23570
87

91
2367
26249

934 288

17 (49)

2022-12-31

30 000
30 000

757 026
-17 112
739 914

769 914

100 000
100 000

1125
1387
0

253
8411
11176

881 090
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Moderbolagets rapport over forindringar i eget kapital

Tkr

Ingiende eget kapital 2022-01-01

Vinstdisposition
Utdelning extra bolagsstimma
Arets resultat

Utgiende eget kapital 2022-12-31
Vinstdisposition

Utdelning extra bolagsstimma
Arets resultat

Utgiende eget kapital 2023-12-31

30.000 aktier a* kvotvirde 1.000 kr

Aktie-
kapital

30 000

30 000

30 000

Balanserat
resultat

842 898

4128
-90 000

757 026

-17 112
-30 000

709 914

Arets
resultat

4128

-4 128
-17 112

-17 112

17 112
68 125

68 125

18 (49)

Summa
eget kapital

877 026

0
-90 000
-17 112

769 914

0
-30 000
68 125

808 039
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Moderbolagets Not 2023-01-01
R -2023-12-31

Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -30 744
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

- Avskrivningar och nedskrivningar 3602

- Fordndringar 1 avséttningar 0

- Utrangering 0

-27 142

Erhéllen rénta 4 654

Erlagd rinta -2908

Betald inkomstskatt 158

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital -25 238

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Okning/minskning av kundfordringar -12 008
Okning/minskning av kortfristiga fordringar 26 195
Okning/minskning av leverantdrsskulder 22183
Okning/minskning av kortfristiga rorelseskulder -7 197
Kassaflode frin den lopande verksamheten 3935

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgangar -4 048
Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0
Okning/minskning av vr. finansiella

anlaggningstillgangar 0
Kassaflode frian investeringsverksamheten -4 048

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0
Erhallen utdelning 95 000
Utbetald utdelning -30 000
Forandring av If fordran hos koncernforetag -25 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 40 000
Arets kassaflode 39 887
Likvida medel vid arets borjan 49 433

Likvida medel vid arets slut 89 320

19 (49)

2022-01-01
-2022-12-31

-28 030
18 517

1 481
-8 032

1222
-1
77

-6 734

367
-1922
-993

-6 776
-16 058

0
-13 221

0
-13 221

100 000

2737
-90 000
-50 000
-37 263

-66 542
115 975

49 433
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Virderingsprinciper fordringar, skulder och avsittningar

Om inget annat anges nedan virderas kortfristiga fordringar till det 1dgsta av dess anskaffningsvarde och
det belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas
efter det forsta virderingstillfillet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsittningar
vérderas till de belopp varmed de beriiknas bli reglerade. Ovriga tillgingar redovisas till
anskaffningsviarde om inget annat anges nedan.

Utlindska valutor
Tillgéngar och skulder i utldndsk valuta virderas till balansdagens avistakurs. Transaktioner i utldndsk
valuta omriknas enligt transaktionsdagens avistakurs.

Redovisningsvaluta
Bolagets redovisningsvaluta ér svenska kronor.

Koncernuppgifter

Sundbybergs stadshus AB med sdte i Sundbyberg ar ett heldgt bolag av Sundbybergs stad, org.nr 212000-
0175, med séte i Sundbyberg. Sundbyberg stadshus AB &gs i sin helhet av Sundbybergs stad och
uppriattar koncernredovisning, dar bolagets upprattade koncernredovisning ingér. I koncernen ingér
dotterbolagen Fastighets AB Forvaltaren, org.nr 556050-2683, Lokalfastigheter i Sundbyberg AB, org.nr
556628-6729, Sundbybergs Avfall och Vatten AB, org.nr 556764-2334, Sundbyberg stadsnétsbolag AB,
org.nr 556602-0631 och Sundbybergs Bredband AB, org.nr 556599-3374 som samtliga ar heldgda. I
koncernen ingér ocksé dotterbolag till Fastighets AB Forvaltaren och Lokalfastigheter i Sundbyberg AB
som samtliga ar heldgda.

Inga transaktioner med néarstdende har skett pa andra 4n marknadsmaéssiga villkor, forutom de
fastighetsoverlételser som avtalats till bokfoéringsméssiga varden.

Koncernredovisning

Koncernens resultat- och balansrakning omfattar alla bolag i vilka moderbolaget direkt eller indirekt har
mer dn hélften av aktiernas rostvirde samt foretag i vilka koncernen pa annat sétt har ett bestimmande
inflytande och en mer betydande andel av resultatet av deras verksamhet.

Samtliga forvirv av bolag dr redovisade enligt forvérvsmetoden, vilket innebér att dotterbolagets egna
kapital vid forvéarvet, faststéllt som skillnaden mellan tillgdngarnas och skuldernas verkliga virde,
elimineras i sin helhet. [ koncernens egna kapital ingar hirigenom endast den del av dotterbolagets egna
kapital som tillkommit efter forvirvet. Obeskattade reserver redovisade i de enskilda koncernforetagen ar
uppdelade i koncernens balansrakning i en kapitaldel och en skattedel. Kapitaldelen &r ford till annat eget
kapital. Skattedelen ar redovisad som avséattning under rubriken Avséittningar. Interna mellanhavanden
och internvinster inom koncernen elimineras i sin helhet.

Forvirv som gjorts fore overgangen till BRNAR 2012:1 (K3) har inte ridknats om.
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Intiikter

Intékter har upptagits till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Intékter redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och dvriga
koncernbolag samt att intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Foljande kriterier maste ocksa
uppfyllas innan intékter redovisas:

Hyresintékter
Hyresintékter pa forvaltningsfastigheter redovisas linjért i enlighet med villkoren som anges i gillande

hyresavtal.

Vatten- och avfallstjdnster

Prisséttning vid forséljning av vatten- och avfallstjénster regleras bland annat av Lagen om allménna
vattentjdnster och Avfallsordningen och sker enligt sjalvkostnadsprincipen. Uttag av taxor som overstiger
arets kostnader redovisas som skuld till respektive kollektiv. Uttag av taxor som understiger arets
kostnader redovisas som negativt resultat. Finns ett tidigare dveruttag bokfors det negativa resultatet mot
den kortfristiga skulden till respektive kollektiv.

For att finansiera investering av sopsug har samtliga fastighetsdgare erlagt en anslutningsavgift.
Anslutningsavgifterna redovisas som forutbetalda intdkter och intdktsfors arligen till ett belopp som
motsvarar arets avskrivningar och rantekostnader i enlighet med sjdlvkostnadsprincipen. Som kortfristig
del redovisas de avgifter som forvéntas resultatforas under ndstkommande rakenskapsér.

Utifran de utbyggnadsplaner som finns bedoms de planerade anslutningsavgifterna ticka de arliga
avskrivningarna och rintekostnaderna for anldggningen. Jimfort med ursprunglig plan for byggnation och
anslutning dr det dock en viss tidsforskjutning da byggnation i exploateringsomradet dr fordrojd. I ett
scenario dér inte fortsatt byggnation genomfors enligt plan kommer brukningsavgifterna for sopsug att
behova hojas.

For att finansiera investering av VA-anldggningar har samtliga fastighetsigare erlagt en
anldggningsavgift. Anldggningsavgifterna ska ticka avskrivningar pa nyinvesteringar i ledningsnét, del av
huvudanldggningen, administration, rintekostnader for nyanldggning i ledningsnit och huvudanlidggning.
Anldggningsavgifterna redovisas som forutbetalda intdkter och periodiseras med 10% é&r 1 for direkta
kostnader i samband med anslutning samt administration i samband med anslutning och 1/50 av
resterande 90% av anliggningsavgiften. Totalt intiktsfors 11,8% &r 1. Ar 2-50 intiiktsfors 2% per ar av
den del av anslutningsavgiften (90%) som ej avsdg att ticka direkta kostnader och
administrationskostnader i samband med anslutningen. Som kortfristig del redovisas de avgifter som
forvintas resultatforas under ndstkommande rdkenskapsar.

Bredband- och stadsnétsavgifter

Intékter har upptagits till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intikter redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget samt att
intékterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt. Intékterna bestér i huvudsak av kapacitetforbindelser samt
drift- och servicedtaganden.

Rénta
Rénteintdkter redovisas i takt med att de intjdnas. Berdkning sker pa basis av underliggande tillgdngens
avkastning enligt effektiv rdnta.

Utdelning
Utdelning redovisas nér ritten att erhalla utdelningen ar sakerstalld.
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Skatter

Arets skattekostnad utgors av aktuell skatt och foridndring i uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrakningen utom nér skatten avser poster som redovisas direkt i eget kapital. I sddana fall redovisas
dven skatten i eget kapital. Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen. Uppskjutna skatter véirderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrdckning det &r sannolikt att avdraget kan avriknas mot verskott vid framtida
beskattning. Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for
tempordra skillnader mellan tillgdngars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga védrden. Pa
grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som &r hanforlig till obeskattade reserver. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en
legal rétt till kvittning.

Immateriella anliggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgdngar bestér av nedlagda kostnader for utveckling av system och
nitdokumentationssystem. Immateriella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérdet med
avdrag for ackumulerade avskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart Gver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod. Immateriella tillgdngar bestar 4ven av parkeringsplatser med obegrinsad nyttjandetid.
Ingen arlig avskrivning gors. Arligen gors en provning av samtliga tillgdngars virde. Vid bestende
viardenedgéng som understiger det bokforda vérdet gors en nedskrivning.
Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Nedlagda utgifter for utveckling av ndtdokumentationssystem 5ar

Nedlagda utgifter for utveckling av system 5ar

Materiella anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvardet ingér utgifter som direkt kan hinforas till forvarvet av tillgdngen. Nar en komponent i
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda dkar i forhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstdllande av platsen. I sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
Resultat fran fastighetsforséljningar.

Materiella anlédggningstillgdngar skrivs av systematiskt linjért over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvarde.
Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds for
samtliga typer av materiella tillgdngar.
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Foljande avskrivningstider tillimpas:

Mark

Stomme inkl. grund
Underverk
Stomkomplettering
Sopsug byggnad
Sopsug markanldggning
Ledningar vatten och avlopp
Lagenhet

Yttre ytskikt

Inre ytskikt

Sopsug maskiner
Markanlidggning
Installationer

Underverk mekanisk utrustning/installationer
Pumpstationer mekanisk utrustning/installationer

Vitvaror
Hyresgistanpassningar
Inventarier

Fordon

23 (49)

100 ar
100 ar
50 ar

50 ar

50 ar

50 ar

35 ar
20-40 ar
30 ar

30 ar

20 ar
20-50 ar
15 ar

15 ar

7 ar

kontraktstid

5ar
5ar

I moderbolaget aktiveras inga l&neutgifter. I koncernen aktiveras fr.o.m. 2014 laneutgifter pa pagaende
projekt med en byggnadstid som 16per under langre tid &n ett &r och med ett belopp om 10 mnkr eller mer.

Fastighetsvirdering

Sundbybergs Stadshus AB marknadsvéarderar sitt och dess dotterbolags fastighetsbestand per varje
arsskifte. Varderingen sker pa fastighetsniva. Marknadsvarderingen ar utférd av Svefa, med
vérdetidpunkt 2023-12-31. Marken i Ursvik (Sundbyberg 2:79) ér virderad som vérde per kvadratmeter
(BTA) med hénsyn tagen till bedomd kvarvarande tid till det att detaljplanen &r antagen. Tillsammans
med Forvaltarens antagande om bedomda framtida byggbara ytor i Ursvik och centrala Sundbyberg, utgor
detta marknadsvérdet for marken. Vardebedomning grundades dels pa kassaflodesanalyser baserade pa
prognoser Over framtida betalningsstrommar, dels pa jamforelser med genomforda kdp av liknande

fastigheter inom respektive delmarknad, s kallade ortsprisanalyser.

Virderingsunderlag

Underlag till virderingarna kommer frén Sundbybergs Stadshus AB och dess dotterbolag i form av
sammanstillning av hyreskontraktsinformation, areor, taxeringsvarden, vardedr, investeringar samt
tidplaner for investeringar och detaljplaner. Drift- och underhallskostnader bedoms av Svefa utifran
statistik och erfarenhet. Antaganden varierar utifran fastighetens skick och teknisk status.

Fem fastigheter har okuldrbesiktigats av varderaren:

- Batteriet 3 Fastigheten har genomgatt stambyte 2023.
- Orienteraren 9 Nya lagenheter med inflytt 2024.

- Fasanen 3 Fonster ér utbytta 2023.

- Skvadronen 6 Fastigheten har genomgétt stambyte 2015-2018.
- Skvadronen 7 Fastigheten har genomgatt stambyte 2015-2018.
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FOl] ande antaganden anvéndes vid véarderingen:
Antagande om direktavkastning bedoms utifran fastighetens lage, tekniskt skick, hyresintékter
samt drift- och underhallskostnader samt jimforbara genomforda transaktioner. Ett intervall fran
2,3 till 8,0 procent har anvénts i kalkylen.
Kalkylrdntan skall aterspegla risken i fastigheten och motsvarar direktavkastningen plus
inflationen. Ett intervall fran 4,3 till 10,0 procent har anvints i kalkylen.
Inflationen har antagits till 2 procent for samtliga ar i kalkylen.
Intékterna dr baserade pa faktiska hyreskontrakt samt i vissa fall antaganden om
marknadsmassiga hyresnivaer.
Indexeringen av kommersiella hyresintékter har gjorts utifrén faktisk kontraktsstruktur. Nar det
géller intikter fran bostdder har schabloner anvints for indexreglering.
Vakanser ar bedomda utifran faktiska vakanser tillsammans med marknadsmissig vakansgrad for
omrédet.
Drift- och underhallskostnader ér antagna utifrén statistik, erfarenhet och i vissa fall utifrén
faktiska utfall. Kostnaderna ridknas upp med inflationen i kassaflodeskalkylerna.

Virderingsmetod

Marknadsvarderingen dr utford genom en kassaflodesvardering dér framtida bedémda kassafloden
diskonterats till 2023-12-31. Marknadsvérdet avser det mest sannolika priset vid en forsédljning pa en
Oppen fastighetsmarknad. Varderingarna genomfordes med erkdnda och accepterade vérderingsmetoder
och metodiken ansluter 1 allt vdsentligt till Svenskt Fastighetsindex anvisningar och riktlinjer. Samtliga
objekt har virderades i Svefas kalkylmodell. Varderingar av projektfastigheter och byggritter har ocksa
utforts. Samtliga vérderingar utférdes objektsvis. Hela fastighetsbestdndet i Fastighets AB Forvaltaren
och Ovriga koncernforetag har marknadsvérderats.

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

De redovisade vardena for tillgdngarna kontrolleras vid varje balansdag for att bestimma om det finns
nagon indikation pa nedskrivningsbehov. Nér det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat,
g0rs en provning av nedskrivningsbehov genom att en berdkning gors av tillgdngens atervinningsvérde
som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoforséiljningsvardet. Har tillgéngen ett atervinningsvarde som
ar lagre dn det redovisade vérdet, skrivs den ner till atervinningsvardet. Vid berdkning av nyttjandevéardet
diskonteras framtida kassafloden till en rintesats fore skatt som é&r ténkt att beakta marknadens
beddmning av riskfti rénta och risk forknippad med den specifika tillgdngen. En nedskrivning reverseras
om de skil som foranledde nedskrivningen inte langre géller.
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Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér bolagen i koncernen é&r leastagare redovisas som operationell leasing
(hyresavtal). Koncernens bolag har leasingavtal gillande kontorsmaskiner, datorer, miljobilar och
kallvattenmaétare. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden. Uthyrning av
kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas linjart under
leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar och dvriga fordringar,
leverantorsskulder, och ldneskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen nir koncernbolagen blir
part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort frdn balansrdkningen nér rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har
16pt ut eller 6verforts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och formaner som &r forknippade
med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort frén balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pé annat satt
upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Kortfristiga laneskulder och leverantdrsskulder
Kortfristiga l&neskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Léneskulder
Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for transaktionskostnader.

Finansiella instrument
Koncernens bolag anvénder finansiella instrument, inom ramen for bolagets Finanspolicy, for att hantera
ranterisk. Bolagets finansiella instrument bestar av réntederivat.

Koncernen sékringsredovisar rédntederivat. Marknadsvérdet och dess forédndringar for de réntederivat som
sdkerhetsredovisas i enlighet med BFNAR 2012:1 kapitel 11 kommer inte att paverka resultat eller
balansrakningen.

Vid forandringar av marknadsrantor uppkommer ett teoretiskt under- eller 6vervérde pa derivatet.
Marknadsvarderingen gors utifran kontraktets avtalsméassiga villkor samt marknadsdata per
vérderingsdatumet. Utifran denna information beréknas verkligt virde av framtida kassafldde fran
derivatet diskonterat med aktuella marknadsréntor. Kélla for marknadsvérde pé riantederivat ér
genomgaende Bloombergs. Marknadsvérden inhdmtas per balansdagen. Marknadsvérde for balansdagen
redovisas under not: Marknadsvirde pa derivat.

Sékringsredovisningens upphorande: Sakringsredovisningen avbryts om
sakringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller 16ses in; eller
sdkringsrelationen inte ldngre uppfyller villkoren for sékringsredovisning

Eventuellt resultat fran en sékringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i

resultatrakningen.
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Avsittningar
Koncernens bolag redovisar avséttningar nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Ersittningar till anstiillda

Kortfristiga ersdttningar: Kortfristiga ersittningar i koncernen utgérs av 16n, sociala avgifter, betald
semester, betald sjukfranvaro och sjukvard. Kortfristiga ersittningar redovisas som en kostnad och en
skuld dé det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning.

Erséttningar efter avslutad anstdllning: I koncernen forekommer savil avgiftsbestimda som
formansbestdmda pensionsplaner. I avgiftsbestimda planer betalar bolaget faststillda avgifter till
Pensionsvalet och har inte ndgon legal eller informell forpliktelse att betala nagot ytterligare &ven om det
andra bolaget inte kan uppfylla sitt atagande. Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att de
anstilldas tjanster utforts.

Koncernen redovisar forméansbestimda pensionsplaner i enlighet med K3s forenklingsregler.
Formansbestdmda planer som innebér att pensionspremier betalas och dessa planer redovisas som
avgiftsbestdmda planer.

De pensionsforpliktelser vars virde dr beroende av vardet pa en kapitalforsakring redovisas till vardet pa
kapitalforsédkringen. Om kapitalforsidkringens verkliga véirde ar hogre én anskaffningsvérdet, redovisas
det 6verskjutande beloppet som en ansvarsforbindelse inom linjen.

Erséttningar vid uppsédgning: Ersdttningar vid uppsdgning utgar da nagot bolag inom koncernen beslutar
att avsluta en anstillning fore den normala tidpunkten for anstéllningens upphorande eller dé en anstilld
accepterar ett erbjudande om frivillig avging i utbyte mot saddan erséttning. Om erséttningen inte ger
bolaget ndgon framtida ekonomisk fordel redovisas en skuld och en kostnad nér bolaget har en legal eller
informell forpliktelse att [dmna sédan erséttning. Ersdttningen varderas till den bésta uppskattningen av
den ersittning som skulle krévas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Uppskattningar och bedomningar

Uppskjuten skattefordran

Som framgar av avsnittet Skatter redovisas uppskjuten skattefordran i den utstréickning det &r sannolikt att
avdraget kan avridknas mot dverskott vid framtida beskattning. Baserat pa bolagets prognoser om
framtiden gors bedéomningen att den uppskjutna skatten kommer att kunna nyttjas.

Pagaende projekt

Redovisning av pagaende projekt baseras pa faktiska utgifter. I samband med att ett projekt startas gors en
forsta bedomning om projektet kommer att 6ka fastighetens anskaftningsvérde eller inte. I samband med
att pagaende projekt stings gors en slutlig bedomning vilka utgifter som ska aktiveras respektive
kostnadsforas.
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Projektet Nya Stadskdrnan ar ett pagaende projekt som syftar till att ge forutsittningar fér den omfattande
stadsfornyelse som mojliggors nér jairnvdgen genom centrala Sundbyberg forldggs i tunnel. Sundbybergs
stadshus AB gor investeringar i detta projekt kopplat till de fastigheter som berors och som dgs av
bolaget. Utgifter kopplade till projektet som beror fastigheterna och beddms 6ka fastigheternas vérde
bokfors som okat viarde pa fastigheterna i balansrdakningen. I samband med arsbokslut gérs en bedomning
om bokfort vérde pa respektive fastighet dverstiger marknadsvérde. Om sé &r fallet gors en nedskrivning.

Virdering anldggningstillgdngar
Koncernen upprittar langsiktiga scenarion for att bedoma huruvida verkligt varde av

anldggningstillgdngar understiger det bokforda vérdet, varpé ett nedskrivningsbehov skulle foreligga.
Bedomningen av verkligt varde grundar sig pa ledningens bedomning av férviantade framtida kassafloden,
vilka nettonuvardesberdknas och dirmed aterspeglar en avkastning med hiansyn tagen till risker som
forknippas med tillgdngen. Ledningens uppskattning av de framtida intéikterna och kostnaderna som ger
upphov till de forvantade kassaflodena paverkas av den framtida utvecklingen och kan ddrmed skilja fran
verkligt utfall.

Nedskrivningar aterfors d& marknadsvérdet dverstiger bokforda virden samt nér en bedémning goérs om
att marknadsvérdet kommer att vara bestdende.

Beddmning av anldggningstillgdngarnas nyttjandeperiod dr baserad pa tidigare erfarenheter och framgar
av avsnittet Materiella anldggningstillgangar. Vid faststdllande av nyttjandeperiod for
anldggningstillgdngar beaktas den historiska utvecklingen samtidigt som antaganden gors om framtida
teknisk utveckling. Avskrivningarna baseras pé anldggningstillgdngarnas nyttjandeperiod med avdrag for
eventuellt berdknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut. Om teknologin utvecklas snabbare én forvéntat
eller konkurrens, reglering eller andra marknadsforutsittningar utvecklas pa annat sétt dn forvéintat, kan
foretagets framtida bedomning om nyttjandeperioder och restvdarden péaverkas till f61jd av det.

Uppskattningar och bedémningar kopplade till virdering av fastigheter aterfinns under avsnittet
Fastighetsvérdering.

Koncernen tilldimpar sdkringsredovisning pa finansiella instrument. Uppskattningar och bedomningar
kopplade till detta framgér av avsnittet Finansiella instrument.

Ekonomiska arrangemang
Inga ekonomiska arrangemang férekommer som inte redovisas i balansrakningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (synlig): Eget kapital inklusive 79,4 procent av obeskattade reserver i forhéallande till
balansomslutningen.

Soliditet (justerad): Eget kapital plus 6vervirden i fastigheter med avdrag for uppskjuten skatt om 20,6
procent i forhéllande till balansomslutningen inklusive Gvervérden i fastigheter.
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Not 2 Transaktioner med nirstiende

Moderbolaget

Transaktioner med nérstaende som genomforts pa andra marknadsmaéssiga villkor.

Inga transaktioner har skett pd andra marknadsmaéssiga villkor, forutom de fastighetsdverlatelser som

avtalats till bokforingsméssiga virden inom bolagskoncernen.

Ink6p och forséljning mellan koncernforetag
Nedan anges delen av arets inkop och forsiljning med koncernforetag avseende moderbolaget:

2023 2022
Inkop
Inom koncernen 1 657 2113
1657 2113
Forsiljning
Inom koncernen 541 557
541 557

Not 3 Koncerninterna intikter
Moderbolaget

I moderbolaget ingér koncernintern forsiljning exkl kostnadsférd moms med 541 tkr (557 tkr).

Not 4 Nettoomsittningen fordelning

Koncernen

2023 2022
Hyresintikter och dvriga intikter
Bostidder 646 775 604 800
Lokaler 248 746 236 457
Garage- och p-platser 33 100 34 223
Ovrigt 7331 6559
Avfallsintikter 56 090 49 610
VA-intdkter 87774 77 631
Bredband- och stadsnitintikter 34911 37021
Ovriga intikter 75 148 55 405

Summa 1189 875 1101 706
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Moderbolaget

Hyresintéikter och évriga intikter
Lokaler

Garage- och p-platser

Hyra 6vrigt

Ovriga intikter

Summa

Not 5 Arvode till revisorer

Koncernen

2023
-16
48

4544
4576

29 (49)

2022

1461
67
44

2544

4116

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget
Skatteradgivning

Ovriga tjinster

Moderbolaget

Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget
Ovriga tjinster

2023

-1 883
0

-26
-232
-2 141

2023

-149

224
-373

2022

-1 643

-466

-2109

2022

-70
-466

-536
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Not 6 Operationella leasingavtal

Koncernen
Framtida minimileasingavgifter, som ska erldggas avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

2023 2022
Kontorsmaskiner
Forfaller till betalning inom ett ar -1 085 -1 038
Forfaller till betalning senare &n ett men inom fem ér -544 -1 463
Forfaller till betalning senare dn fem ar 0 -33
Summa -1 629 -2 534
Bilar
Forfaller till betalning inom ett ar -2 839 -2 064
Forfaller till betalning senare &n ett men inom fem ér -843 -1 747
Forfaller till betalning senare &n fem ar 0 0
Summa -3 682 -3 811
Lokaler och garage
Forfaller till betalning inom ett ar 0 0
Forfaller till betalning senare &n ett men inom fem ar 0 0
Forfaller till betalning senare &n fem ar 0 0
Summa 0 0
Inhyrda objekt:
Forfaller till betalning inom ett ar -204 938 -198 759
Forfaller till betalning senare &n ett men inom fem ar -624 688 -596 343
Forfaller till betalning senare &n fem ar =777 533 -831 259
Summa -1 607 159 -1 626 361
Under perioden kostnadsforda leasingavgifter
Kontorsmaskiner -1 098 -1 152
Bilar -2 597 -2284
Lokaler och garage -993 -991
Inhyrda objekt -189 440 -177 899
Summa -194 128 -182 326

Moderbolaget

2023 2022
Lokaler och garage
Forfaller till betalning inom ett ar -229 -216
Forfaller till betalning senare &n ett men inom fem ér -459 0
Forfaller till betalning senare dn fem ar 0
Summa -688 -216

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter
Lokaler och garage -216 -543
Summa -216 -543
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Not 7 Ovriga externa kostnader
Koncernen

Drift- och underhéllskostnader fastighet
Avfallskostnader

VA-kostnader

Bredband- och stadsnitskostnader
Ovriga kostnader

Summa

Moderbolaget
Drift- och underhéllskostnader fastighet

Ovriga kostnader
Summa

2023
-495 450
-47 354
-26 399
-13 847
-57 177
-640 227

2023

-1 989
-24 052
-26 041

31 (49)

2022
-448 010
-44 185
-23707
-15 644
-63 379
-594 925

2022
-1 667
-7 662
-9 329

Underhéll som &r planerat i tid, art och omfattning aktiveras. Detta omfattar dtgérder som &terkommer
med regelbundna intervall och som foranleds av normal forslitning. Atgirderna skall vara virdehdjande
eller vardeaterstillande och aktiveras pa en komponent i balansrdkningen med en arlig avskrivning.

Not 8 Anstiillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstallda
Kvinnor

Main

Totalt

Loner och andra erséttningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for dvriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Antal kvinnor i styrelsen

Antal mén i styrelsen

Totalt

Antal kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Totalt

2023

109
140
249

-193
-138 474
-138 667

-26 470
-49 090
-75 560

-214 227

—— 0~ —

2022

105
140
245

-181
-129 627
-129 808

-19 855
44614
-64 469

-194 277

—— GO ~] —
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Moderbolaget
2023 2022
Medelantalet anstillda
Kvinnor 5
Min 1 1
Totalt 6
Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor -193 -181
Ovriga anstillda -3 667 -2125
-3 860 -2 306
Sociala kostnader
Pensionskostnader for Gvriga anstéllda -1 053 -403
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -1458 -808
-2 511 -1211
Totala loner, erséattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -6 371 -3 517
Konsfordelning bland ledande
befattningshavare
Antal kvinnor i styrelsen 1 1
Antal mén i styrelsen 7
Totalt 8 8
Antal kvinnor bland 6vriga ledande
befattningshavare 1 1
Totalt
Moderbolaget

Koncernens redovisade kostnader for ersittning till styrelse och verkstédllande direktor och antalet
styrelseledaméter och verkstillande direktor avser endast styrelse och verkstéillande direktor i
moderbolaget.

Vd och vice vd &r anstédllda av Sundbyberg stad som fakturerar for delar av dessa tjanster.

Inget avtal om avgangsvederlag finns.
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Not 9 Av- och nedskrivningar pa immateriella och materiella anliiggningstillgangar

Koncernen
2023 2022
Forvaltningsfastigheter -165 987 -165 671
Markanlaggningar -14 183 -13 184
Byggnader och mark Avfall och Vatten -10 908 -9 527
Inventarier -3767 -2 293
Bredbands- och stadsnétsutrustning -8 065 -7 665
Immateriella anldggningstillgangar -1 374 -1 368
Utrangering/nedskrivning 0 -2 563
Summa -204 284 -202 271
Moderbolaget
2023 2022
Forvaltningsfastigheter -3179 -81
Markanlidggningar -423 -49
Utrangeringar/nedskrivningar 0 -1 481
Summa -3 602 -1 611
Not 10 Ovriga rorelsekostnader
Koncernen
2023 2022
Ovriga rorelsekostnader
Kostnadsforda projekt -6 585 -53 386
Reglerade tvister 0 3 000
Ovriga rorelsekostnader 0 -20

-6 585 -50 406
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Not 11 Resultat fran andelar i koncernforetag

Moderbolaget
2023
Utdelningar fran dotterbolag 95 000
95 000

34 (49)

2022
2737
2737

Not 12 Resultat frian 6vriga viardepapper och fordringar som éar anlidggningstillgingar

Koncernen
2023
Utdelningar 4
Rearesultat fran anldggningstillgangar 113
Summa 117
Not 13 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Koncernen
2023
Rénteintikter 1509
Summa 1509
Moderbolaget
2023
Rénteintikter 4 654
Summa 4 654
Not 14 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2023
Réntekostnader -53 203
Ovriga finansiella kostnader -1 800
Kostnad for kommunal borgen -5304
Rénta pagaende byggnation 10 875

Summa -49 432

2022
2
0
2

2022
645
645

2022
1222
1222

2022
-22 537
-2793
-4 342
7593
-22 079
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Moderbolaget

Réntekostnader
Summa

Not 15 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Mottagna koncernbidrag
Summa

Not 16 Skatt pa arets resultat
Koncernen

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret

Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Avstamning effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ovriga ej avdragsgilla kostnader och ¢j
skattepliktiga intdkter

Skattemaéssig effekt
fastighetsfsg/utrangering
Okning/Minskning skatteméssigt
underskott

Justering av skatter hanforliga till tidigare
ar

Aterlidggning av rinta

Redovisad effektiv skatt

2023
2908
2908

2023
1550
1550

2023

-4 007

277

-11 942

-15 672
2023

Procent Belopp
82 446

20,60 -16 984
7 666

-313

-5 821

277

-497
19,01 -15 672

Procent

20,60

18,91
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2022
-1
-1

2022
7 000
7000

2022

-566

-6 793
-7 359

2022

Belopp
38920

-8 018

6 395

-125

-5 611

-7 359
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Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ovriga ej avdragsgilla kostnader och ¢j

skattepliktiga intdkter

Utdelning fran dotterbolag

Underskottsavdrag vars skattevarde ej

langre redovisas som tillgang

Aterlidggning av rinta

Redovisad effektiv skatt -0,85

Not 17 Hyresritter och liknande rittigheter
Koncernen
Parkeringsrittigheter i garage

Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

2023

573

573
2023
Belopp
67 552
-13 916
44
19 570
-5264
139
573

2023-12-31

3750

3750

Not 18 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknade arbeten

Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

2023-12-31
6872

0

6 872

-3 877
-1374
-5 251

1621
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2022
-41
-41
2022
Procent Belopp
-17 071
20,60 3517
-49
564
-4 073
-0,24 -41
2022-12-31
3750
3750
2022-12-31
5534
1338
6 872
-2 509
-1 368
-3 877
2 995
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Not 19 Forvaltningsfastigheter Byggnader

Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

Byggnader
Ingéende anskaffningsvirde 6 246 894 6 156 984
Investeringar 23 255 18 861
Aktiveringar 280 300 73 866
Utrangering/rivning 0 -2 817
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 6 550 449 6 246 894
Ingaende avskrivningar -2 373 067 -2 207 650
Forséljningar 0 42
Utrangeringar 0 212
Arets avskrivningar enligt plan -165 987 -165 671
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 539 054 -2 373 067
Ingaende nedskrivningar -20 286 -20 286
-20 286 -20 286
Utgaende restvirde enligt plan 3991109 3 853 541

Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 6611 8151
Utrangeringar 0 -1 540
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6611 6611
Ingéende avskrivningar -253 -231
Arets avskrivningar enligt plan -3 179 -82
Utrangeringar 0 59
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3432 -253
Utgaende restvirde enligt plan 3179 6 358
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Not 20 Forvaltningsfastigheter Mark och Markanliggningar

Koncernen

2023-12-31 2022-12-31
Mark
Ingaende anskaffningsvarde 815339 815339
Ink6p 326 0
Forséljningar -148 0
Utgaende anskaffningsvirde 815517 815339
Utgidende redovisade virden mark 815517 815339
Markanliggningar
Ingéende anskaffningsvirden 285427 248 650
Investeringar 4753 7 602
Aktiveringar 730 29 175
Utgdende anskaffningsvirden 290910 285 427
Ingaende avskrivningar -86 223 -73 039
Arets avskrivningar enligt plan -14 183 -13 184
Utgdende ackumulerade avskrivningar -100 406 -86 223
Utgaende redovisat virde pa markanliggningar 190 504 199 204

Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31
Mark
Ingaende anskaffningsvirde 10 239 10239
Utgaende anskaffningsvirde 10 239 10 239
Utgéaende redovisade virden mark 10 239 10 239
Markanliggning
Ingéende anskaffningsvirde 8470 984
Investeringar 0 7 486
Utgaende anskaffningsvirden 8470 8470
Ingéende avskrivningar -103 -53
Arets avskrivningar enligt plan -423 -49
Utgdende ackumulerade avskrivningar -526 -103
Utgaende redovisat viarde pa markanliggningar 7 944 8 368
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Not 21 Forvaltningsfastigheter, virde pa byggnader, mark och markanlidggningar

Koncernen

Utgéende redovisat varde pd byggnader enligt plan
Utgaende redovisade varden pa mark
Utgéende redovisat varde pd markanldggningar

Utgdende redovisat virde pa byggnader, mark och

markanliaggningar

Marknadsvirde pé fastigheter
Summa

Moderbolaget

Utgaende redovisat virde pa byggnader enligt plan
Utgéende redovisat véirde pa mark

Utgaende redovisat viarde pa markanlaggning
Utgaende redovisat viarde pa byggnader och mark

Marknadsvirde pé fastigheter*
Summa

*Ingen marknadsvérdering gjord per 31 december 2023.

Not 22 Byggnader och mark Avfall och Vatten
Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden

Investeringar

Omfordelning av padgéende projekt

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

2023-12-31
3991 109
815517
190 504

4997 130

14 513 781
14 513 781

2023-12-31
3179

10 240
7944

21 363

*

2023-12-31
495179

12 454

69 323

576 956

-41 501
-10 908
-52 409

524 547

2022-12-31
3 853 541
815339
199 204

4 868 084

15204 006
15204 006

2022-12-31
6358

10 239
8368

24 965

48 000
48 000

2022-12-31
427 252
4513
63414
495179

-31974
-9 527
-41 501

453 678
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Not 23 Inventarier

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 79 060 67 108
Inkop 4623 15 042
Forséljningar/utrangeringar -1222 -3 090
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 82 461 79 060
Ingaende avskrivningar -57 930 -58 663
Forséljningar/utrangeringar 1152 3026
Arets avskrivningar -3767 -2293
Utgaende ackumulerade avskrivningar -60 545 -57 930
Utgaende restvirde enligt plan 21916 21130
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 322 322
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 322 322
Ingaende avskrivningar -322 -322
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -322 -322
Utgaende restvirde enligt plan 0 0
Not 24 Bredbands- och stadsnétsutrustning
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 158 789 146 209
Ink6p 6 836 12 580
Omklassificering -511
Aktivering 820 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 165 934 158 789
Ingaende avskrivningar enligt plan -102 926 -95261
Arets avskrivningar enligt plan -8 065 -7 665
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -110 991 -102 926
Utgaende planenligt restvirde 54 943 55 863
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Not 25 Pigiaende arbeten

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Redovisat vérde vid érets borjan 1 056 747 698 882
Investeringar 476 224 568 216
Aktiveringar -351 177 -166 456
Kostnadsfort -9 955 -55452
Aktiverad rinta 10 875 7593
Omklassificeringar 809 3964
Utgidende nedlagda kostnader 1183 523 1056 747
Ovriga pagiende arbeten 2939 8 697
Utgdende redovisat virde 1186 462 1 065 444
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 23 135 28 300
Investeringar 4048 13 221
Kostnadsfort 0 -18 386
Utgaende nedlagda kostnader 27 183 23135
Utgéaende redovisat virde 27183 23135
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Not 26 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiaende redovisat virde

Not 27 Specifikation andelar i koncernforetag

Koncernen

Namn

Fastighets AB Forvaltaren
Lokalfastigheter i Sundbyberg
AB

Sundbyberg Avfall och Vatten
AB

Sundbybergs Bredband AB
Sundbybergs stadsnitsbolag
AB

Fastighets AB Forvaltaren
Lokalfastigheter i Sundbyberg
AB

Sundbyberg Avfall och Vatten
AB

Sundbybergs Bredband AB

Sundbybergs stadsnitsbolag AB

Moderbolaget

Namn

Fastighets AB Forvaltaren
Lokalfastigheter i Sundbyberg
AB

Sundbyberg Avfall och Vatten
AB

Sundbybergs Bredband AB
Sundbybergs stadsnitsbolag
AB

2023-12-31
484 125
484 125
484 125
Kapital-
andel %
100
100
100
100
100
Org.nr Site Eget kapital
556050-2683 Sundbyberg 3539 890
556628-6729 Sundbyberg 111 547
556764-2334 Sundbyberg 3600
556599-3374 Sundbyberg 19 590
556602-0631 Sundbyberg 23 978
Bokfort
Kapital- Rostratts- Antal virde 23-12-
andel % andel % aktier 31
100 100 500 000 253 954
100 100 30 000 209 730
100 100 1 000 8 100
100 100 5000 5062
100 100 5000 7279

484 125
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2022-12-31
484 125
484 125

484 125

Resultat
48 782

72777

-2 570
134
1471

Bokfort
virde
22-12-31
253 954

209 730

8100
5062

7279
484 125
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Not 28 Andra liangfristiga virdepappersinnehav

Koncernen
2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 80
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 80
Utgiende redovisat virde 80

Husbyggnadsvaror H.B.V 702000-9226 séte Stockholm 8 andelar (8 andelar).

Not 29 Andra lingfristiga fordringar

Koncernen
2023-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 88 000
Utgaende redovisat virde 88 000
Not 30 Ovriga Kortfristiga fordringar
Koncernen
2023-12-31
Moms 14 141
Ovriga kortfristiga fordringar 20 613
Summa 34 754
Moderbolaget
2023-12-31
Moms 2352
Ovriga kortfristiga fordringar 1244

Summa 3596
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2022-12-31
80
80

80

2022-12-31
88 000
88 000

2022-12-31
16 053
10 903
26 956

2022-12-31
471

1967

2438
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Not 31 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda driftskostnader 9 445 9911
Forutbetalda hyror 53103 48 566
Forutbetalda forsékringspremier 2 748 0
Ovriga poster 10 126 12 861
Summa 75422 71 338
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda driftkostnader 0 19
Forutbetalda hyror 103 97
Forutbetalda forsakringspremier 88 53
Ovriga poster 1720 3141
Summa 1911 3310
Not 32 Kassa och bank/Likvida medel
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Likvida medel
Koncernkonto 170 554 322 813
Ovriga konton 71 184 17 269
241 738 340 082
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Likvida medel
Koncernkonto 89 320 49 433
89 320 49 433

Moderbolaget har en checkrikningskredit pa 45 000 (15 000) tkr varav 0 (0) tkr r utnyttjat.
Koncernen har en checkriakningskredit pa 250 000 (250 000) tkr varav 0 (0) tkr dr utnyttjat.
Koncernkontot dr en del i Sundbyberg stads koncernkonto.
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Not 33 Utdelning per aktie

Koncernen
Moderbolaget
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Pé arsstimman 2024-03-27 kommer ingen utdelning avseende ar 2023 att foreslas. Under 2023 gjordes en
extra utdelning pa 30 000 tkr och 2022 delades 90 000 tkr ut. Arets resultat foreslas balanseras i ny

rakning.

Not 34 Uppskjuten skatt
Koncernen

Avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skatteméssigt virde pa byggnader

Avseende Gvriga temporéra skillnader

Avseende temporar skillnad pagdende byggnation
Skatteméssigt underskott

Avseende ranteavdragsutrymme

Uppskjuten skatteskuld

Moderbolaget
Avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemdssigt virde pa byggnader
Uppskjuten skattefordran

Not 35 Ovriga avsittningar

Koncernen

Ovriga poster

2023-12-31

-180 755
312

-20 307
0

517
-200 233

2023-12-31

993
993

2023-12-31
0
0

2022-12-31

-195 597
428

-1 953

8 831

0

-188 291

2022-12-31

420
420

2022-12-31
0
0
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Not 36 Marknadsvirde pa derivat

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Marknadsvirde pé sékringsredovisade rantederivat 41 580 110 351
41 580 110 351

Marknadsvirdet pa rintederivat ar positivt bade 2022 och 2023. Det nominella beloppet pa derivaten
uppgar till 1 650 000 tkr (1 480 000 tkr).

Not 37 Rintebidrande skulder

Koncernen

2023-12-31 2022-12-31
Forfallostruktur
<1 ar* 900 000 800 000
1-5 ar 1 400 000 1300 000
Summa 2300 000 2100 000
Utnyttjade finansieringskiillor
Lan bank/kreditinstitut 1 600 000 1300 000
Foretagscertifikatsprogram 700 000 600 000
Obligation 0 200 000
Summa 2300 000 2100 000
Finansieringskillor ej utnyttjade (ram)
Kreditloften 1 000 000 1 000 000
Foretagscertifikatsprogram 800 000 900 000
Checkrékningskredit 250 000 223 483

* Varav 700 000 tkr (600 000 tkr) avser certifikatsprogram. Till den emitterade volymen certifikat har
bolaget tecknat backup facilitetsavtal uppgaende till 1 000 000 tkr (1 000 000 tkr). Den del av de
langfristiga skulderna som forfaller inom ett & kommer l6pande att fornyas baserat pa det sékerstéllda
langa backup facilitetsavtalet. Ovriga skulder med forfall inom ett &r uppgar till 200 000 tkr och utgdrs av
en skuld till kreditinstitut som forfaller i oktober 2024 och avses refinasieras vid forfall (200 000 tkr och
utgdrs av en obligation som forfaller i mars 2023 och avses refinasieras vid forfall). Lan och certifikat
som forfaller inom ett ar, ryms inom den avtalade bekriftade kreditloften, dess skulder klassificeras
darfor i sin helhet som langfristiga.
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Moderbolaget
Forfallostruktur
<1lar

1-5 ar

Utnyttjade finansieringskillor
Lan bank/kreditinstitut

Finansieringskiillor ej utnyttjande (ram)
Checkrakningskredit

Not 38 Forutbetalda anliggningsavgifter
Koncernen

Avfallskollektivet
Forutbetald anldggningsavgift till Avfallskollektivet

Forutbetald anliggningsavgift till Avfallskollektivet

VA-Kollektivet
Forutbetald anldggningsavgift till VA-kollektivet
Forutbetald anliggningsavgift till VA-kollektivet

Totalt forutbetald anlidggningsavgift till VA-
avfallskollektivet

Not 39 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen

Forskottsbetalda hyror
Forskottsbetalda intékter
Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna personalkostnader
Upplupna rantekostnader
Ovriga poster

Summa

Moderbolaget

Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Ovriga poster

Summa

2023-12-31

0
100 000
100 000

100 000
100 000

45 000
45000

2023-12-31

63 093
63 093

260 619
260 619

323713

2023-12-31
131 945

7 838
9662

6 591

3 805

11 868
55439

227 148

2023-12-31
158

150

2 059
2367
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2022-12-31

0
100 000
100 000

100 000
100 000

20 000
20 000

2022-12-31

57 020
57 020

228 495
228 495

285 515

2022-12-31
128 802
7329

10 163

6 694
3439

6 726

57 149

220 302

2022-12-31
178

140

8 093
8411
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Not 40 Stallda sidkerheter

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
For egna avsittningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut, Fastighetsinteckningar 517 968 517 968
Summa avseende egna skulder och avsittningar 517 968 517 968
Summa stillda sikerheter 517 968 517 968

Som sékerhet for fullgdrande av Lokalfastigheter i Sundbyberg AB:s forpliktelser som lokalhyresgést i
bolagskoncernens lokaler i Terrdngloparen 11, Hallonbergen centrum har Sundbybergs stadshus AB
lamnat en moderbolagsborgen till fastighetsdgaren Hallonbergen 3 AB (ingar i Fastighets AB Balder-
koncernen). Den arliga hyran uppgar till 9.144.927 kr (7.816.040 kr).

Som sikerhet for fullgérande av Lokalfastigheter i Sundbyberg AB:s forpliktelser som lokalhyresgést i
fastigheten Alvkvarnen 1 (Sundbyberg 2:84) har Sundbybergs stadshus AB limnat en moderbolagsborgen
till fastighetsigaren Sundbyberg Alvkvarnen 1 AB (Ursvik Sundbyberg 2:84 AB). Den 4rliga hyran
uppgar till 14.552.982 kr (13.128.150 kr).

Not 41 Eventualforpliktelser

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ansvarsbelopp, Fastigo 1821 2028
Summa ansvarsforbindelser 1821 2 028

Not 42 Eventualtillgingar
Koncernen

Tillaggskopeskillingar avseende tidigare genomforda fastighetsforsaljningar forvintas inkomma i
dotterbolag till Lokalfastigheter i Sundbyberg AB. Tilldggskopeskillingarna ér dock osdkra géllande nér
de forvéntas utfalla och till vilka belopp. Tidpunkterna &r beroende av antagande av nya detaljplaner och
beloppen paverkas av antalet byggritter i respektive detaljplan och byggritternas marknadsvarden.
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Not 43 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Koncernen
Moderbolaget

Inga visentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Sundbyberg den dag som framgér av den elektroniska underskriften

Peter Schilling Stefan Bergstrom
Ordf6rande Forste vice ordf
Axel Conradi Nils-Ove Bohlin

Andre vice ordforande

Paulos Abraha Desta Martin Solberg

Moises Ubeira Frida Nilsson
Verkstillande direktor

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Sjdlander
Auktoriserad revisor

49 (49)



	Verksamheten
	Flerårsöversikt (Mnkr)
	Koncernen
	Moderbolaget
	Årets vinst
	TILLGÅNGAR
	Anläggningstillgångar
	Immateriella anläggningstillgångar
	Materiella anläggningstillgångar
	Finansiella anläggningstillgångar
	Omsättningstillgångar

	Kortfristiga fordringar
	Kassa och Bank
	EGET KAPITAL OCH SKULDER
	Eget kapital
	Bundet eget kapital
	Fritt eget kapital
	Avsättningar
	Långfristiga skulder
	Kortfristiga skulder


	Ingående eget kapital 2022-01-01
	Den löpande verksamheten
	Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet m.m.
	Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
	Investeringsverksamheten
	Finansieringsverksamheten
	Rörelsens kostnader


	Väsentliga händelser under räkenskapsåret
	Förslag till vinstdisposition
	TILLGÅNGAR
	Anläggningstillgångar
	Materiella anläggningstillgångar
	Finansiella anläggningstillgångar
	Omsättningstillgångar

	Kortfristiga fordringar
	Kassa och bank


	EGET KAPITAL OCH SKULDER
	Eget kapital
	Bundet eget kapital
	Fritt eget kapital
	Långfristiga skulder
	Kortfristiga skulder


	Ingående eget kapital 2022-01-01
	Den löpande verksamheten
	Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet
	Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet
	Investeringsverksamheten
	Finansieringsverksamheten
	Inköp
	Hyresintäkter och övriga intäkter
	Summa
	Hyresintäkter och övriga intäkter
	Summa
	Ernst & Young AB
	Ernst & Young AB
	Kontorsmaskiner
	Bilar
	Lokaler och garage
	Lokaler och garage
	Under perioden kostnadsförda leasingavgifter
	Summa
	Summa
	Medelantalet anställda
	Löner och andra ersättningar
	Sociala kostnader
	Könsfördelning bland ledande befattningshavare
	Medelantalet anställda
	Löner och andra ersättningar
	Sociala kostnader
	Könsfördelning bland ledande befattningshavare
	Summa
	Summa
	Övriga rörelsekostnader
	Summa
	Summa
	Summa
	Summa
	Summa
	Skatt på årets resultat

	Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
	Allmänna upplysningar
	Intäkter
	Immateriella anläggningstillgångar
	Materiella anläggningstillgångar

	Finansiella instrument
	Ersättningar till anställda
	Kassaflödesanalys
	Uppskattningar och bedömningar
	Nyckeltalsdefinitioner
	Not 2 Transaktioner med närstående
	Moderbolaget
	Not 3 Koncerninterna intäkter
	Moderbolaget
	Not 4 Nettoomsättningen fördelning
	Koncernen
	Moderbolaget
	Not 5 Arvode till revisorer
	Koncernen
	Moderbolaget
	Koncernen
	Moderbolaget
	Koncernen
	Moderbolaget
	Not 8 Anställda och personalkostnader
	Koncernen
	Moderbolaget
	Not 9 Av- och nedskrivningar på immateriella och materiella anläggningstillgångar
	Koncernen
	Moderbolaget
	Not 10 Övriga rörelsekostnader
	Koncernen
	Not 11 Resultat från andelar i koncernföretag
	Moderbolaget
	Not 12 Resultat från övriga värdepapper och fordringar som är anläggningstillgångar
	Koncernen
	Not 13 Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
	Koncernen
	Moderbolaget
	Not 14 Räntekostnader och liknande resultatposter
	Koncernen
	Not 15 Bokslutsdispositioner
	Moderbolaget
	Not 16 Skatt på årets resultat
	Koncernen
	Avstämning effektiv skatt
	Avstämning av effektiv skatt

	Not 17 Hyresrätter och liknande rättigheter
	Koncernen
	Not 18 Balanserade utgifter för utvecklingsarbeten och liknade arbeten
	Koncernen
	Not 19 Förvaltningsfastigheter Byggnader
	Koncernen
	Moderbolaget
	Not 20 Förvaltningsfastigheter Mark och Markanläggningar
	Koncernen
	Moderbolaget
	Not 21 Förvaltningsfastigheter, värde på byggnader, mark och markanläggningar
	Koncernen
	Moderbolaget
	Not 22 Byggnader och mark Avfall och Vatten
	Koncernen
	Not 23 Inventarier
	Koncernen
	Moderbolaget
	Not 24 Bredbands- och stadsnätsutrustning
	Koncernen
	Not 25 Pågående arbeten
	Koncernen
	Moderbolaget
	Not 26 Andelar i koncernföretag
	Moderbolaget
	Not 27 Specifikation andelar i koncernföretag
	Koncernen
	Moderbolaget
	Not 28 Andra långfristiga värdepappersinnehav
	Koncernen
	Not 29 Andra långfristiga fordringar
	Koncernen
	Not 30 Övriga kortfristiga fordringar
	Koncernen
	Moderbolaget
	Not 31 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
	Koncernen
	Moderbolaget
	Not 32 Kassa och bank/Likvida medel
	Koncernen
	Moderbolaget
	Not 33 Utdelning per aktie
	Koncernen
	Moderbolaget
	Not 34 Uppskjuten skatt
	Koncernen
	Moderbolaget
	Not 35 Övriga avsättningar
	Koncernen
	Not 36 Marknadsvärde på derivat
	Koncernen
	Not 37 Räntebärande skulder
	Koncernen
	Not 38 Förutbetalda anläggningsavgifter
	Koncernen
	Not 39 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
	Koncernen
	Moderbolaget
	Not 40 Ställda säkerheter
	Koncernen
	Not 41 Eventualförpliktelser
	Koncernen
	Not 42 Eventualtillgångar
	Koncernen
	Not 43 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
	Koncernen
	Moderbolaget

